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Wohnraum-Mietvertrag
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www.haus-und-grund.com

Beim Abschluss eines Mietvertrages sind zwei gleichlautende Exemplare vom Vermieter und Mieter zu
unterschreiben. Zunachst unterschreibt der Mieter, nachdem er die Mietraume besichtigt hat, danach der
Vermieter. Jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung des Mietvertrages. Gerasterte Textfelder weisen ins-
besondere auf zusétzliche Eintragungen, Streichungen oder besonders zu markierende Vertragstexte
hin. Das Mietvertragsformular wird mit bestmdglicher Sorgfalt erstellt. Trotzdem kann es nicht alle denkbaren
Sachverhalte und mietrechtlich zu regelnde Einzelfalle und die teilweise unterschiedliche Rechtsprechung
der deutschen Gerichte berlcksichtigen. Folglich ist je nach den Einzelfallumstanden mit unterschiedlichen
Gerichtsentscheidungen zu gleichlautenden mietvertraglichen Vereinbarungen zu rechnen. Es wird daher
dringend empfohlen, vor Abschluss eines Mietvertrages die Rechtsberatung des 6rtlichen Haus & Grund-
Vereins in Anspruch zu nehmen. Herausgeber, Verlag und Autor Gbernehmen keinerlei Gewahrleistung fir
eventuell vorhandene Unvollstandigkeiten, ungenaue Angaben oder Fehler sowie hinsichtlich einer Anderung
von Gesetzen, Vorschriften und Rechtsprechung. Die Verwendung dieses Mietvertragsformulars geschieht
ausschlief3lich auf eigene Verantwortung des Erwerbers oder Verwenders. Der vorstehende Haftungsaus-
schluss gilt nicht, soweit die vorgenannten Mangel bzw. Risiken auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit des
Herausgebers, Verlages oder des Autors zurtickzufiihren sind.

Zwischen

f Vertragsnummer (wird vom Vermieter eingetragen)
Vermieter

Name, Vorname, Eheleute, Firma
Herr Mustermann, Max

Name, Vorname, Eheleute, Firma

Vertretungsberechtigte/r bei Firma

StralRe Nr. PLZ Ort
Musterstrasse 89 12345 Musterstadt
Telefon E-Mail

010 12345678 info@vermieter.de

vertreten durch

Stralke Nr. PLZ Ort

Telefon E-Mail

Wohnraum-Mietvertrag - 07/2023-WO
Herausgeber und Verlag: Haus & Grund Verlag GmbH - Elisabethstr. 4, 44139 Dortmund - Telefon +49 (0)231 /95 83 0 - Fax +49 (0)231 / 95 83 95
verlag@haus-und-grund.com - www.haus-und-grund.com - © Copyright Haus & Grund Verlag - Nachdruck und Vervielfaltigung jeglicher Art verboten!

1



Haus & Grund Verlag - Seriennummer: XXXXXXXX-XXXX-XXXX-A02B675-6F5FE1DE

N
:'D/\_L

und
Mieter

Name, Vorname, Eheleute, Firma Geburtsdatum

01.01.1971

Frau Musterfrau, Manuela

Vertretungsberechtigte/r bei Firma

StralRe Nr.
Mustergasse 56

PLZ Ort
12346 Musterort

E-Mail
info@mieter.de

Telefon
020 12345678

sowie

Name, Vorname, Eheleute, Firma Geburtsdatum

Vertretungsberechtigte/r bei Firma

Strafl3e Nr.

PLZ Ort

Telefon E-Mail

wird folgender Mietvertrag geschlossen

§ 1 Mietraume

1. Vermietet wird zu Wohnzwecken

anderes Objekt

[+ |

* die Wohnung Nr. == I:l * die Eigentumswohnung Nr. | ==

Strafde Nr. PLZ Ort
Musterkamp 23 12347 Musterort
Wohnflache ca. in m? Geschoss Zimmer Kiche Diele/Flur
100,00 1 4 1 1

Bad Toilette Keller Bodenraum Abstellraum

1 - 1 - -
Balkon/Terrasse Sonstige Raume Garage, Einstellplatz, Nutzungszweck (wenn nicht Wohnzweck)

Hofraum
—— —— 1 —_—

Bei Vermietung von Garagen und Einstellplatzen oder gewerblich zu nutzendem Hofraum obliegen dem Mieter die Pflichten
aus § 21 1. ¢) des Mietvertrages.

2. Dem Mieter werden vom Vermieter fir die Mietzeit folgende Schlissel Uibergeben:

Haus- Wohnungs- Zimmer- Boden- Keller- Briefkasten- Sonstige
schllssel schllssel schlissel schlissel schltssel schllissel Schlissel
2 2 4 -— 2 2 -—

Die Beschaffung weiterer Schlussel durch den Mieter bedarf der Genehmigung des Vermieters. Bei Verlust und/oder Zersto-
rung ausgehandigter oder selbst beschaffter Schillissel zu einer Hauseingangstiir ist der Vermieter im Interesse der Sicher-
heit des Hauses berechtigt, auf Kosten des Mieters neue Schldsser mit der erforderlichen Zahl von Schllisseln anbringen zu

* Zutreffendes bitte ankreuzen!
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lassen. Dieser Anspruch steht ihm nicht zu, wenn im konkreten Fall eine missbrauchliche Verwendung verlorener Schlissel
ausgeschlossen ist. Der Mieter hat dafiir zu sorgen, dass die ihm Ubergebenen Schllssel nicht an andere als zu seinem
Haushalt gehorige Personen ausgehandigt werden.

§ 2 Mietzeit

1. Mietvertrag auf unbestimmte Zeit:

Datum

Der Mietvertrag lauft auf unbestimmte Zeit und beginnt am DL=0E 202
kann mit gesetzlicher Frist gem. §§ 573a — 573c BGB gekiindigt werden.

Der Mietvertrag Uber Wohnraum

*
I:l Befristeter Kiindigungsausschluss Datum

Mieter und Vermieter verzichten wechselseitig fir die Dauer des Mietverhaltnisses bis zum ==
(nicht Ianger als 4 Jahre seit Mietvertragsabschluss) auf ihr Recht zur ordentlichen Kiindigung des Mietvertrages. Die ordent-
liche Kiindigung ist daher erstmals zu dem vorgenannten Datum mit gesetzlicher Frist zulassig. Von dem beiderseitigen
Verzicht bleibt das Recht beider Mietvertragsparteien zur auRerordentlichen Kiundigung und zur fristiosen Kiindigung un-
berihrt.

2. Zeitmietvertrag

Der Mietvertrag beginntam | --

und lauftam ........coeeevvnnennn. - ab.

Der Mieter kann die Fortsetzung des Mietverhaltnisses nicht verlangen. Fir das Interesse des Vermieters an der rechtzeiti-
gen Riickgabe der Raume sind folgende Griinde maRgeblich®:

Der Mieter kann vom Vermieter frihestens 4 Monate vor Ablauf der Befristung verlangen, dass dieser ihm binnen eines
Monats mitteilt, ob der Befristungsgrund noch besteht.

3. Der Mieter ist verpflichtet, innerhalb einer Woche nach Einzug seiner gesetzlichen Meldepflicht bei der Meldebehodrde
nachzukommen. Unbeschadet weitergehender Rechte, insbesondere des Rechts des Mieters, unter den Voraussetzungen
des § 326 BGB vom Vertrag zuruckzutreten, haftet der Vermieter nicht fur die rechtzeitige Freimachung der Rdume durch
den bisherigen Mieter, sofern ihn daran kein Verschulden trifft.

4. Die fir die fristlose Kiindigung durch den Vermieter geltenden gesetzlichen Bestimmungen bleiben unberihrt.

§ 3 Miete

1. Die Grundmiete (Grundmiete, d. h. ohne Betriebskosten und Heizkosten) 975,00 Euro
betragt monatlich ... ...

2. Anderung der Miete

Wahrend des Mietverhaltnisses konnen die Vertragsparteien eine Erhohung der Miete vereinbaren. Der Vermieter kann
nach Mallgabe der §§ 558 bis 558e BGB Zustimmung zur Mieterhéhung bis zur ortstblichen Vergleichsmiete verlangen.
Dies gilt auch bei Abschluss eines Zeitmietvertrages. Das Recht zur Mieterh6hung bei Modernisierung gem. § 559 BGB
bleibt unberdhrt.

a)l:l * Staffelmiete
Die vorstehend unter Ziffer 1. vereinbarte Miete gilt fir die ersten zwdlf Monate seit Vertragsbeginn. Sie betragt nach jeweils
frihestens zwdlf Monaten:

1) Es sind nur folgende Griinde mafigeblich: Eigenbedarf (Nutzung fir sich, Familienangehdrige oder Haushaltsangehorige) und/oder zulassige
bauliche Malinahmen (Beseitigung von Raumen, wesentliche Veranderung oder Instandsetzung) und/oder die Vermietung an einen zur Dienst-
leistung Verpflichteten.

* Zutreffendes bitte ankreuzen!
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1. —- Euro |ab -- 4. -- Euro | ab --
2. —— Euro |ab -- 5. —— Euro|ab --
3. —— Euro |ab -- 0. —— Euro | ab --

Weitere Staffelungen kénnen unter § 28 dieses Mietvertrages vereinbart werden. Wahrend der Laufzeit einer Staffelmiete ist
eine Erhohung nach den §§ 558 bis 559b BGB ausgeschlossen. Das Kindigungsrecht des Mieters kann fur hochstens vier
Jahre seit Abschluss der Staffelmietvereinbarung ausgeschlossen werden. Die Kindigung ist frihestens zum Ablauf dieses
Zeitraums zulassig.

b)l:l* Indexmiete

Vermieter und Mieter sind berechtigt, die Miete gemafR § 557b BGB entsprechend und im selben prozentualen Verhaltnis
der Entwicklung des vom Statistischen Bundesamt veroffentlichten Verbraucherpreisindex fir Deutschland anzupassen. Die
Miete muss jeweils ein Jahr, abgesehen von Erhéhungen nach den §§ 559 bis 560 BGB, unverandert geblieben sein. Dies
gilt auch bei einer befristeten oder unbefristeten Fortsetzung des Mietverhaltnisses.

Eine Anderung des Mietzinses nach dieser Vereinbarung ist durch Erklérung in Textform geltend zu machen. Dabei sind
die eingetretene Anderung des Preisindexes sowie die jeweilige Miete oder die Erhdhung in einem Geldbetrag anzugeben.
Ausgangspunkt fir die Veranderungen ist der zum Zeitpunkt des Mietbeginns geltende oder der zum Zeitpunkt der letzten
Mietanpassung zu Grunde gelegte Preisindex.

Die geanderte Miete ist mit Beginn des Ubernachsten Monats nach dem Zugang der Erklarung zu entrichten. Auf die Be-
schrankungen von Mieterh6hungen gemaf § 557b BGB wird hingewiesen.

§ 4 Betriebskosten

Neben der Grundmiete zahlt der Mieter fir die Betriebskosten gem. Betriebskostenverordnung, soweit sie tatsachlich an-
fallen, insbesondere fir:

Laufende offentliche Lasten des Grundstlcks (insbesondere die Grundsteuer), Wasserversorgung, Entwasserung, Mull-
abfuhr, Straflenreinigung, Schnee- und Eisbeseitigung (soweit diese nicht vom Mieter vertraglich Gbernommen sind),
Schornsteinreinigung, allgemeine Stromkosten, Sach- und Haftpflichtversicherung, Hausreinigung, Ungezieferbekampfung,
Hauswart, Gartenpflege, Aufzug, Gemeinschaftsantennenanlage, Breitbandverteilanlage, Betrieb einer gebaudeinternen
Glasfaser-Verteilanlage, maschinelle Wascheinrichtungen, sonstige Betriebskosten: Wartung von Elektroinstallationen, Feu-
erléscheinrichtungen und Rauchwarnmeldern, von Klima-/Liftungsanlagen und Blitzableitern, Reinigung von Dachrinnen,
Kosten des Betriebs von Gemeinschaftseinrichtungen (evtl. weitere Betriebskosten unter § 28 dieses Mietvertrages)

75,00 Euro

eine monatliche Vorauszahlung in HOhe von ...

Zu den Betriebskosten zahlen auch die Kosten fur Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Warmwassergeraten
(einschlieRlich Immissionsmessungen), auf die der Mieter Vorauszahlungen leistet. Die Abrechnung erfolgt nach den auf die
Einheit entfallenden tatsachlichen Kosten oder, wenn dies nicht mdglich ist, nach dem Verteilungsschlissel fur Heizung und
Warmwasser.

Fur die Heizungsbetriebs- und Warmwasserversorgungskosten 130,00 Euro
zahlt der Mieter zuséatzlich eine monatliche Vorauszahlung in Hohe von ..............

§ 5 Zahlung der Miete und der Betriebskosten

1. Der Mieter hat spatestens bis zum 3. Werktag eines Monats im Voraus folgende Zahlungen an den Vermieter oder an die
von ihm zur Entgegennahme erméachtigte Person oder Stelle kostenfrei zu leisten:

Grundmiete 975,00 Euro
Betriebskostenvorauszahlung 75,00 Euro
Heiz- und Warmwasserkostenvorauszahlung 130,00 Euro

* Zutreffendes bitte ankreuzen!
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Sonstige (z.B. Garage) -- —— Euro
Sonstige - —— Euro
Sonstige - —— Euro
Gesamtbetrag 1.180,00 Euro

2. I:l * Die gesamte Miete einschliel3lich Zuschlage, Vergutungen, Betriebskostenvorauszahlungen und Zahlungsrick-
stande ist zu zahlen auf das Konto

Kontoinhaber (Name, Vorname, Firma) Name des Kreditinstituts

IBAN BIC des Kreditinstituts

3. Auf Verlangen des Vermieters ist die gesamte Miete - einschliel3lich Zuschlagen, Vergitungen, Betriebskostenvoraus-
zahlungen und Zahlungsruckstande durch Teilnahme am SEPA-Lastschriftverfahren wahrend der gesamten Laufzeit des
Vertrages zu zahlen. Der Mieter hat fir eine ausreichende Deckung in Hohe der zu leistenden Zahlungen auf dem Konto
zu sorgen. Die dem Vermieter im Zusammenhang mit nicht eingeldsten SEPA-Lastschriften entstehenden Kosten hat der
Mieter zu tragen. Der Mieter ist berechtigt, nur bei Vorlage eines wichtigen Grundes das erteilte SEPA-Lastschriftmandat zu
widerrufen.

4. * Der Mieter verpflichtet sich, zur Erfullung seiner Zahlungsverpflichtungen aus dem Mietverhaltnis am SEPA-Last-
schriftverfahren nach MaRRgabe des § 5 Absatz 3 dieses Mietvertrages teilzunehmen und dem Vermieter bzw. seinem Be-
volimachtigten ein SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen.

5. Bei verspateter Zahlung ist der Vermieter berechtigt, etwaige Mahnkosten und Verzugszinsen zu erheben.

6. Befindet sich der Mieter mit der Zahlung des Mietzinses im Verzug, so sind Zahlungen zunachst auf die durch den Verzug
entstandenen Kosten einschlieRlich etwaiger Prozesskosten, dann auf die Zinsen und zuletzt auf die Hauptschuld, anzu-
rechnen. Das Recht des Mieters, eine andere Anrechnung zu bestimmen, bleibt unberthrt.

§ 6 Mietsicherheit 2.000,00 Euro

1. Der Mieter hat eine Mietsicherheit in Form einer Barkaution in Hohe von zu leisten.
Sie ist in gesetzlicher Weise zu leisten. Die Kaution darf drei Nettomonatsmieten (ohne Betriebskosten) nicht tiberschreiten.

2. Der Mieter kann sich im Zusammenhang mit einer baulichen Veranderung i.S.v. § 554 Abs. 1 Satz 1 BGB zur Leistung
einer besonderen Sicherheit verpflichten.

3. Bei einem Vermieterwechsel im Falle der VerauRerung des vermieteten Wohnraums stimmt der Mieter der alleinigen
Haftung des Erwerbers zu, wenn dieser ihm bestatigt, dass er die Mietsicherheit erhalten hat. Der Mieter ist mit der Haftungs-
entlassung des bisherigen Vermieters einverstanden.

§ 7 Abrechnung, Umlage und Anderung von Betriebskosten

1. Uber die Vorauszahlungen der in § 4 aufgefiihrten Betriebskosten ist jéhrlich abzurechnen. Einwendungen gegen die
Abrechnung hat der Mieter dem Vermieter spatestens bis zum Ablauf des zwdlften Monats nach Zugang der Abrechnung
mitzuteilen. Nach Ablauf dieser Frist kann der Mieter Einwendungen gegen die Abrechnung grundsatzlich nicht mehr geltend
machen.

2. Der Vermieter ist berechtigt, Teilabrechnungen vorzunehmen.

3. Falls kein anderer Verteilungsschlissel vereinbart ist, legt der Vermieter mit der ersten Abrechnungsperiode den Umlage-
schlussel nach billigem Ermessen fest.

4. Der Vermieter kann nach Abrechnung durch Erklarung in Textform eine Anpassung der Betriebskostenvorauszahlungen
auf eine angemessene Hohe vornehmen.

5. Fallen Betriebskosten nach der Betriebskostenverordnung erstmalig an oder werden sie neu eingefuhrt, so kann der Ver-

* Zutreffendes bitte ankreuzen!
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mieter dies im Rahmen einer ordnungsmafigen Bewirtschaftung nach MalRgabe der gesetzlichen Bestimmungen bei der
Umlage sowie bei Erhebung und Anpassung der Vorauszahlung berticksichtigen.

6. Sind Betriebskosten in der in § 3 Ziff. 1 und 2 genannten Miete enthalten und nicht neben der Miete zusatzlich zu zahlen
oder ist eine Betriebskostenpauschale vereinbart, ist der Vermieter berechtigt, Erhéhungen der Betriebskosten durch Er-
klarung in Textform anteilig auf den Mieter umzulegen. Der Grund fur die Umlage muss bezeichnet und erlautert werden.
Erhéhungen und ErmaRigungen wirken sich anteilig im Umfang oder Anderung auf die Pauschale aus.

7. Der Mieter schuldet den auf ihn nach Ziffer 5 und 6 entfallenden Teil der Umlage mit Beginn des auf die Erklarung fol-
genden Ubernachsten Monats. Soweit die Erklarung darauf beruht, dass sich die Betriebskosten rickwirkend erhoht haben,
wirkt sie auf den Zeitpunkt der Erhéhung der Betriebskosten, hdchstens jedoch auf den Beginn des der Erklarung vorausge-
henden Kalenderjahres zurlick, sofern der Vermieter die Erklarung innerhalb von drei Monaten nach Kenntnis der Erh6hung
abgibt.

8. Der Mieter stimmt bereits jetzt einer Vertragséanderung dahingehend zu, dass eine Direktabrechnung zwischen ihm und
dem Leistungserbringer erfolgt.

9. Sach- und Arbeitsleistungen des Vermieters oder seiner Angehorigen, durch die Betriebskosten erspart werden, dirfen
mit dem Betrag angesetzt werden, die fir die Leistung eines Dritten, namentlich einer Firma zu zahlen ware; jedoch ohne
die Umsatzsteuer des Dritten bzw. der Firma.

10. Bei preisgebundenem Wohnraum gilt die jeweils gesetzlich zulassige Miete, zuzliglich der zulassigen Zuschlage,
Vergltungen und Umlagen als vom Tage des Mietbeginns an vereinbart. Gesetzlich zugelassene Mieterh6hungen gelten
vom Tage der Zulassigkeit an als vereinbart. Jede einzelne umzulegende Betriebskostenposition ist nach Art und Hohe
in diesem Mietvertrag unter § 28 oder auf einem gesonderten Blatt, das Bestandteil dieses Mietvertrages ist, zu vereinbaren.

§ 8 Zentrale Heizungsanlage und Warmwasserversorgung

1. Die Sammelheizung ist in der Zeit vom 1. Oktober bis 30. April (Heizperiode) dergestalt in Betrieb zu halten, dass die Miet-
raume eine angemessene Temperatur aufweisen. Aulerhalb der Heizperiode ist die Sammelheizung in Betrieb zu nehmen,
soweit es die Witterung erfordert.

2. Der Mieter ist verpflichtet, die anteiligen Kosten fir den Betrieb der Zentralheizungsanlage und/oder Warmwasserversor-
gung zu bezahlen. Zu den Betriebskosten gehdren insbesondere die Kosten der Brennstoffe und ihrer Lieferung (einschl.
Trinkgelder), die Kosten des Betriebsstromes, die Kosten der Bedienung, Wartung, Uberwachung, Pflege und Reinigung
der Anlage, einschl. des Oltanks, der regelmaBigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieRlich
der Einstellung durch einen Fachmann und eventuell anfallender TUV-Gebiihren, der Reinigung des Betriebsraumes, die
Kosten der Verwendung von Warmemessern oder Heizkostenverteilern sowie die Erstellung einer umfassenden Heizkos-
tenabrechnung, die Kosten fiir Messung von Emissionen sowie die Kosten einer etwaigen Haftpflichtversicherung gegen
Olschaden. Bei Bedienung durch den Vermieter oder eine zu seinem Haushalt gehdrende Person ist das ortsiibliche Entgelt
einzusetzen.

3. Zieht der Mieter innerhalb der turnusmafigen Abrechnungsperiode aus, tragt er die Kosten fur die Zwischenablesung des
Warme-, Warm-, und Kaltwasserverbrauchs sowie die Kosten der Aufteilung der Abrechnung in Hohe des durch das beauf-
tragte Abrechnungsunternehmen in Rechnung gestellten Betrages.

4. Heizung und Warmwasser werden nach den Vorschriften der Heizkostenverordnung umgelegt, soweit dies zwingend ist.

a) Die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage oder die Kosten der Warme- und
Warmwasserlieferung — soweit jeweils vorhanden — werden im Verhaltnis 50 Prozent zu 50 Prozent verteilt, wenn nachfol-
gend nichts anderes vereinbart ist.

b) Die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage oder die Kosten der Warme- und
Warmwasserlieferung — soweit jeweils vorhanden — werden nachfolgend wie folgt verteilt:

70,00 Prozent (mindestens 50, héchstens 70) nach dem erfassten Warme- und ggf. Warmwasserverbrauch
des Mieters, der Rest nach dem Verhaltnis der Wohn-/Nutzflache.

5. Der Mieter ist verpflichtet, die in den Mietraumen vorhandenen Heizkorper in Betrieb zu halten; kommt er dieser Verpflich-
tung nicht nach, so befreit dies nicht von der Verpflichtung zur Beteiligung an den Betriebskosten, und zwar unbeschadet
weitergehender Schadensersatzanspriiche des Vermieters.

6. Der Vermieter hat das Recht, die von ihm selbst betriebene Sammelheizung und Warmwasserversorgung auf Fernwarme
und Nahwarme (Warme-Contracting) umzustellen. Er ist berechtigt, mit einem Dritten einen entsprechenden Warmeliefe-
rungsvertrag zu schlieRen. Der Mieter ist verpflichtet, die Kosten der Warmelieferung anteilig zu tragen.
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§ 9 Aufrechnung, Zuriuckbehaltungsrecht

Der Mieter kann gegen eine Mietforderung mit einer Forderung auf Grund §§ 536a, 539 BGB oder aus ungerechtfertigter Be-
reicherung wegen zuviel gezahlter Miete aufrechnen oder wegen einer solchen Forderung ein Zurlickbehaltungsrecht aus-
Uben, wenn er seine Absicht dem Vermieter mindestens einen Monat vor der Falligkeit der Miete in Textform angezeigt hat.

§ 10 Benutzung der Mietraume, Untervermietung

1. Der Mieter darf die Mietraume zu anderen als den in § 1 bestimmten Zwecken nur mit ausdrtcklicher Erlaubnis des Ver-
mieters benutzen.

2. Der Mieter ist ohne ausdrtickliche Erlaubnis des Vermieters unbeschadet der Vorschrift des § 540 Abs. 2 BGB weder zu
einer Untervermietung der Mietrdume oder einzelner Rdume noch zu einer sonstigen Gebrauchsuberlassung an Dritte, aus-
genommen besuchsweise sich aufhaltende Personen, berechtigt. Eine Erlaubnis gilt nur fir den einzelnen Fall und kann aus
einem wichtigen Grunde widerrufen werden.

3. Der Vermieter ist zur Erhebung eines angemessenen Untermietzuschlages berechtigt.

§ 11 Anbringung von Schildern usw.

1. Der Mieter ist ohne ausdrickliche Erlaubnis des Vermieters zur Anbringung von Schildern, Aufschriften und anderen
Vorrichtungen sowie zum Aufstellen von Schaukasten und Warenautomaten nicht berechtigt. Soweit bei gewerblichen oder
freiberuflichen Mietverhaltnissen die Rechtsprechung dem Mieter einen Anspruch auf die Schaffung von Anlagen dieser Art
zugesteht, ist mit dem Vermieter eine Vereinbarung Uber eine fachgerechte Anbringung und die Gestaltung der Anlagen zu
treffen, wobei eine Anbringung nur in ortsublicher und angemessener Weise und flir eigene Zwecke des Mieters zulassig ist.

2. Etwaige erforderliche behoérdliche Genehmigungen sind vom Mieter auf seine Kosten einzuholen. Auch die Uber diese
Kosten hinausgehenden laufenden Gebuhren und Abgaben tragt der Mieter.

3. Der Mieter haftet fir alle von ihm oder einem Dritten i.S.d. § 19 Abs. 3 Satz 1 dieses Mietvertrages verursachten Schaden
die im Zusammenhang mit Anlagen obiger Art entstehen. Er ist verpflichtet, auf Verlangen des Vermieters bei Beendigung
des Mietverhaltnisses den friiheren Zustand wiederherzustellen.

§ 12 AuBenantennen, Gemeinschaftsantennen, Breitbandanschluss

1. Sofern der Mieter zum Betrieb eines Rundfunk- oder Fernsehgerates eine Empfangsanlage benétigt, ist er verpflichtet,
eine vorhandene gemeinschaftliche Empfangsanlage (Gemeinschaftsantenne, Breitbandanschluss) zu nutzen.

2. Der Mieter ist verpflichtet, fir die gegebene Anschlussmaglichkeit an die gemeinschaftliche Empfangsanlage die anteili-
gen Betriebskosten zu zahlen. Hierzu gehdren insbesondere die Kosten des Betriebsstroms, der regelmafigen Prifung der
Betriebssicherheit einschliellich der Einstellung durch einen Fachmann und etwaige Gebdhren.

3. Fehlt eine gemeinschaftliche Empfangsanlage, ist der Mieter nur nach vorheriger Zustimmung des Vermieters berechtigt
eine Auflenantenne oder sonstige Empfangsanlage fachgemaf anbringen zu lassen. Die Aufdenanlage hat den einschla-
gigen Fachbestimmungen fir AulRenantennen zu entsprechen und darf nicht zu einer Verunstaltung des Grundstticks bzw.
des Gebaudes flhren. Der Mieter ist verpflichtet, die Anlage im ordnungsgemafien Zustand zu halten. Er haftet fir alle bei
Antennenanlagen dieser Art von ihm schuldhaft verursachten Schaden.

Ein etwaiger Anspruch des Vermieters gegentiber dem Mieter auf Duldung der Errichtung einer Gemeinschaftsantenne oder
eines Breitbandanschlusses bleibt davon unberihrt.

§ 13 Tierhaltung

Die Tierhaltung in den Mietraumen ist ohne vorherige Zustimmung des Vermieters nicht gestattet. Der Vermieter kann die Zu-
stimmung verweigern oder eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn konkret betroffene Belange und berechtigte Interessen
des Vermieters, der Ubrigen Bewohner des Hauses oder der Nachbarn entgegenstehen und das Interesse des Mieters an der
Tierhaltung Uberwiegen. Die Haltung kleiner Haustiere, die in der Regel in geschlossenen Behaltnissen gehalten werden, wie
zum Beispiel Zierfische, Ziervogel oder Hamster, ist hingegen erlaubt, soweit diese zum vertragsgemafen Gebrauch gehort.

§ 14 Kraftrader, Motorroller, Mopeds, Fahrrader mit Hilfsmotor, Heizol

Kraftrader, Motorroller, Mopeds, Fahrrader mit Hilfsmotor u. &. Fahrzeuge sowie Heiz6l und andere feuergefahrliche Stoffe
dirfen nur mit Einwilligung des Vermieters in den von diesem dazu bestimmten und den polizeilichen Vorschriften entspre-
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chenden Raumen untergestellt werden; das gilt auch flur das Abstellen aulRerhalb des Gebaudes (siehe auch Hausordnung
Abschnitt |, Abs. 5). § 15 Abs. 4 gilt sinngemaR.

§ 15 Betrieb von Feuerstatten

1. Feuerstatten aller Art darf der Mieter nur unter Beruicksichtigung der ordnungsrechtlichen Vorschriften im Einvernehmen
mit dem Bezirksschornsteinfegermeister aufstellen und betreiben.

2. Die Errichtung neuer Feuerstatten oder die Verlegung bereits vorhandener ist ohne ausdrtickliche Einwilligung des Ver-
mieters und ohne behdrdliche Genehmigung untersagt.

3. Die Aufstellung und der Betrieb von Feuerstatten aller Art sowie die Anbringung von Ruf3- und Rauchabsperrschiebern,
die Anlage neuer Kaminanschlusslécher und AuRenwandabzilige bedurfen der ausdricklichen Einwilligung des Vermieters.

4. Alle in Zusammenhang mit dem Betrieb von Feuerstatten erforderlichen behordlichen Genehmigungen und Unbedenk-
lichkeitsbescheinigungen hat der Mieter auf seine Kosten beizubringen; er verpflichtet sich, im Falle der Genehmigung die
hierzu erlassenen behdrdlichen Richtlinien zu beachten und etwa sich hieraus ergebende Kosten selbst zu tragen.

§ 16 Waschen in der Wohnung
1. Das Waschen von Wasche in der Wohnung ist mit Ausnahme von Sauglings- und Kleinwasche nicht gestattet.

2. Dies gilt nicht fur die sachgemafe Benutzung einer neuzeitlichen, fiir den Gebrauch in der Wohnung eingerichteten Haus-
haltswaschmaschine, einer Trockenschleuder oder eines Trockners, sofern hierdurch die Mietraume oder sonstige Raume
nicht gefahrdet und die Hausbewohner nicht belastigt werden.

3. Das Aufstellen solcher Maschinen ist dem Vermieter unverzuglich anzuzeigen. Das Aufhangen der Wasche zum Trocknen
in der Wohnung, Loggia und auf dem Balkon ist unzuldssig. Der Mieter haftet ohne Rucksicht auf eigenes Verschulden fiir
alle Schaden, die durch von ihm eingebrachte Maschinen und Gerate verursacht werden. Er hat dafiir Sorge zu tragen, dass
die erforderlichen Installationen und die Montage fachmannisch ausgefuhrt werden.

§ 17 Zustand der Mietraume

1. Der den Mietern bekannte Zustand der Raume ist vertragsgemal.

2. Der Vermieter verpflichtet sich, vor dem Einzug des Mieters oder, falls dies nicht I?i\tum
moglich ist, bis SPAtESIENS ZUM ... e
folgende Arbeiten in den Mietraumen vornehmen zu lassen:

. . . . . / . . . . Datum
3. Der Mieter verpflichtet sich, vor seinem Einzug oder, falls dies nicht méglich ist, bis spates- | —~
LEST RIS A0 | o o R TP PP PP P PP P PP P PP PP PP PPPPPRPPPPPPPPRPRPIN

folgende Arbeiten in den Mietraumen vornehmen zu lassen:

§ 18 Schonheitsreparaturen
1. Der Mieter stellt den Vermieter von Anspriichen auf Durchfihrung von Schonheitsreparaturen frei.

2. Der Mieter ist verpflichtet, die laufenden Schonheitsreparaturen innerhalb der Wohnung fachgerecht auszufihren oder auf
seine Kosten ausfiihren zu lassen, soweit diese durch den vertragsgemaflen Gebrauch der Mietsache erforderlich werden.
Fallige Schonheitsreparaturen sind spatestens bei Mietende nachzuholen.

3. Zu den Schonheitsreparaturen gehoéren das Tapezieren oder Anstreichen der Wande und Decken, das Streichen der

Wohnraum-Mietvertrag - 07/2023-WO
Herausgeber und Verlag: Haus & Grund Verlag GmbH - Elisabethstr. 4, 44139 Dortmund - Telefon +49 (0)231 /95 83 0 - Fax +49 (0)231 / 95 83 95
verlag@haus-und-grund.com - www.haus-und-grund.com - © Copyright Haus & Grund Verlag - Nachdruck und Vervielfaltigung jeglicher Art verboten!

8



Haus & Grund Verlag - Seriennummer: XXXXXXXX-XXXX-XXXX-A02B675-6F5FE1DE

N
=||::/\_L

Heizkorper einschlielich Heizrohre, offen liegender Versorgungsleitungen flir Wasser und Gas, der Innentitiren und der
Aulentiren von innen sowie das Streichen der Fenster von innen, bei Doppelfenstern das innere Fenster von innen und
auflen und des Zwischenraums sowie das auf’ere Fenster von innen, der die Wand abschlieRenden Einbauschranke aus
Holz und sonstiger Holzverkleidungen an den Wanden und das Reinigen der Fullboden.

4. Wird die Wohnung dem Mieter nicht renoviert oder renovierungsbedurftig ohne angemessenen Ausgleich bei Mietbeginn
Ubergeben, besteht die Verpflichtung des Mieters zur Durchfiihrung der Schénheitsreparaturen nach Abs. 2 nicht.

§ 19 Instandhaltung der Mietraume, Kleinreparaturen, Rauchwarnmelder

1. Der Mieter hat in den Mietraumen fir gehdrige Reinigung, Luftung und Heizung zu sorgen und die Raume sowie die darin
befindlichen Anlagen und Einrichtungen pfleglich zu behandeln.

2. Der Mieter hat die Mietrdume von Ungeziefer, das wahrend der Mietzeit auftritt, freizuhalten, sofern der Vermieter das
Auftreten des Ungeziefers nicht zu vertreten hat. Fir Schaden die im Zusammenhang damit entstehen, dass er sie nicht frei-
halt, haftet der Mieter. Eine Schadensersatzpflicht des Vermieters entsteht nur unter den Voraussetzungen des § 26 dieses
Mietvertrages.

3. Fur Beschadigungen der Mietraume und des Gebaudes sowie der zu den Mietraumen oder zu dem Gebaude gehdérenden
Anlagen ist der Mieter ersatzpflichtig, soweit sie von ihm oder den zu seinem Haushalt gehérenden Personen, seinen Unter-
mietern oder ihn auf seine Veranlassung aufsuchenden Dritten verursacht worden sind. Leistet der Mieter Schadensersatz,
so ist der Vermieter verpflichtet, seine etwaigen Anspriiche gegen den Verursacher des Schadens an den Mieter abzutreten.

4. Der Mieter tragt die Kosten flr Kleinreparaturen bis zu einem Betrag von 125,00 Euro im Einzelfall an Installationsgegen-
standen sowie sonstigen Anlagen und Einrichtungen, die seinem direkten und haufigen Zugriff ausgesetzt sind. Die Klein-
reparaturen umfassen das Beheben von Schaden an den zu den Mietrdumen gehdrenden Installationsgegenstanden fir
Elektrizitét (z.B. Licht-, Sprech- und Klingelanlagen), Gas (z.B. Herde, Ofen) und Wasser (z.B. Wasserhahne, Wasch- und
Abflussbecken, Dusch- und Badeeinrichtungen, sanitare Anlagen einschlieBlich Zubehor), den Heiz- und Kocheinrichtungen
(z.B. ebenfalls Herde und Ofen sowie Heizkdrperventile), den Fenster- und Tiirverschliissen (z.B. Fenster- und Tiirschlésser
sowie -beschlage) sowie den Verschlussvorrichtungen von Fensterladen und Jalousien, den Markisen und Bodenbelagen.
Der Jahreshdchstbetrag fur derartige Kleinreparaturen zu Lasten des Mieters belauft sich auf nicht mehr als 8 % der Jahres-
miete ohne Nebenkosten. Bei Wohnungen mit gesetzlich geltender Kostenmiete ist § 28 Abs. 3 Il. BV maligebend.

5. Der Vermieter ist berechtigt — soweit bauordnungsrechtlich zulassig — die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der von
ihm eingebrachten Rauchwarnmelder (Funktionsprifung und Wartung) selbst durchzufiihren oder durch einen Dritten auf
Kosten des Mieters durchfuhren zu lassen. Die Kosten werden im Rahmen der Betriebskostenabrechnung auf den Mieter
umgelegt.

6. Der Mieter hat alle auftretenden Schaden an der Mietsache dem Vermieter unverziglich anzuzeigen. Die Mangelbesei-
tigung obliegt dem Vermieter. Der Mieter ist berechtigt nur dann Auftrdge zur Mangelbeseitigung selbst zu vergeben, wenn
der Vermieter oder sein Beauftragter nicht erreichbar ist und die durchzufiihrende MaRnahme ihrer Art nach keinen Aufschub
duldet. Vergibt der Mieter Auftrage ohne hierzu berechtigt zu sein, ist der Vermieter nicht verpflichtet, die entstehenden Kos-
ten zu Gbernehmen. Fur einen durch nicht rechtzeitige Anzeige verursachten weiteren Schaden ist der Mieter ersatzpflichtig.

§ 20 Veranderungen an und in den Mietraumen durch den Mieter

1. Veranderungen an und in den Mietraumen, insbesondere Um- und Einbauten, An- und Aufbohren von Wandplatten jeg-
licher Art (z.B. Kunststoff- oder Natursteinplatten, Kacheln, Fliesen), Anbringen und Entfernen von Installationen, Markisen
und dergleichen, dirfen nur mit ausdricklicher Erlaubnis des Vermieters vorgenommen werden. Bei Beendigung des Miet-
verhaltnisses ist der Mieter verpflichtet, Diibeleinsatze zu entfernen, Locher ordnungsgemaf und unkenntlich zu verschlie-
3en, etwa durchbohrte Fliesen durch gleichartige zu ersetzen. Die Erlaubnis zur Veranderung an und in den Mietraumen
kann davon abhangig gemacht werden, dass der Mieter sich zur volligen oder teilweisen Wiederherstellung im Falle seines
Auszuges verpflichtet.

2. Will der Mieter Einrichtungen, mit denen er die Mietrdume versehen hat, bei Beendigung des Mietverhaltnisses wegneh-
men, hat er sie zunachst dem Vermieter zur Ubernahme anzubieten. Wenn der Vermieter die Einrichtungen ibernehmen
will, hat er dem Mieter die Herstellungskosten abzuglich eines angemessenen Betrages fir die Abnutzung zu erstatten.
Macht der Vermieter von diesem Recht keinen Gebrauch, so kann er von dem Mieter die Wegnahme der Einrichtung und
die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes verlangen.

3. Die Rechte des Mieters nach § 554 BGB (Barrierereduzierung, E-Mobilitat und Einbruchschutz) bleiben unberthrt.

4. Kommt der Mieter seinen Verpflichtungen trotz Fristsetzung oder deren Entbehrlichkeit nicht nach, so kann der Vermieter
Schadensersatz verlangen.
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§ 21 Reinigungs- und Schneeraumpflicht des Mieters

1. Jeder Mieter hat fir die Reinigung seines Kellers und der Lichtschachte der zugehérigen Kellerfenster Sorge zu tragen.

* *
I:l Den Erdgeschossmietern I:l — allen Mietern — obliegt unter Gestellung des hierfur erforderlichen Streumaterials
durch den Vermieter nach einer vom Vermieter aufzustellenden Reinigungsordnung:

a) die Reinhaltung der Hauszugange und Hauseinfahrten, der Haus- und Hoftlr; der vor dem Hauseingang befindlichen
Treppe und des Erdgeschossflures;

b) die Reinigung des Burgersteiges und der Stralle, soweit dies nicht seitens der Gemeinde erfolgt;

c) die Beseitigung von Schnee und Eis bei Schneewetter und Glatteis und, falls erforderlich, wiederholtes Bestreuen der
Stralle, des Birgersteiges, des Hofes und der Haustreppe mit abstumpfenden Mitteln. Sie haben sich hierzu der zustandi-
gen Ordnungsbehdrde gegenliber zu verpflichten.

2. Die vorgenannten Verpflichtungen entfallen nicht bei Abwesenheit des jeweils vertraglich verpflichteten Mieters.

3. Kommt der Mieter trotz Aufforderung seiner Hausreinigungspflicht nachweislich nicht nach, ist der Vermieter berechtigt,
fur die Zukunft einen Dritten (etwa eine Reinigungsfirma) mit der Durchfiihrung der Reinigungsarbeiten zu beauftragen und
die dabei entstehenden Kosten im Rahmen der Betriebskostenabrechnung auf den Mieter umzulegen.

§ 22 Erhaltungs- und ModernisierungsmafBnahmen durch den Vermieter

Der Mieter hat gem. § 555a BGB Malinahmen des Vermieters, die zur Instandhaltung oder Instandsetzung der Mietsache
erforderlich sind, und Modernisierungsmafinahmen gem. §§ 555b bis 555e BGB zu dulden.

§ 23 Betreten der Mietraume

1. Dem Vermieter und/oder seinem Beauftragten steht in angemessenen Abstanden oder aus besonderem Anlass die Be-
sichtigung der Mietraume an Werktagen in der Zeit zwischen 10 und 13 Uhr und 15 und 19 Uhr sowie an Sonn- und Feier-
tagen zwischen 10 und 13 Uhr nach vorheriger Anmeldung frei. In Fallen dringender Gefahr ist ihm das Betreten der Miet-
raume zu jeder Tages- und Nachtzeit gestattet.

2. Nach Kiindigung des Mietverhaltnisses oder bei beabsichtigtem Verkauf des Hauses oder der Wohnung hat der Mieter die
Besichtigung der Mietrdume in der gleichen Zeit wie in Ziff. 1 nach vorheriger Anmeldung zu gestatten.

3. Der Mieter muss daflr Sorge tragen, dass die Mietraume auch in seiner Abwesenheit betreten werden kénnen.

§ 24 Beendigung des Mietverhaltnisses

1. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter die Mietrdume in sauberem und vertragsgemaRem Zustand mit
allen, auch den von ihm selbst beschafften Schllsseln zurtickzugeben. Im Falle eines vorzeitigen Auszuges hat er dem Ver-
mieter mindestens einen Wohnungsschlissel zu Uberlassen, ohne dass damit das Mietverhaltnis als beendet gilt.

2. Der Mieter tragt die Kosten aller erforderlichen Zwischenabrechnungen und Zwischenablesungen bzgl. aller Nebenkosten.

3. Wird nach Ablauf der Mietzeit der Gebrauch der Sache vom Mieter fortgesetzt, ohne dass der Vermieter dieser weiteren
Nutzung ausdrucklich widerspricht, so verlangert sich das Mietverhaltnis nicht. § 545 BGB findet keine Anwendung.

§ 25 Personenmehrheit als Vertragsparteien
1. Mehrere Personen als Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis als Gesamtschuldner.

2. Willenserklarungen, die das Mietverhaltnis betreffen, miissen von oder gegenuber samtlichen Mietern abgegeben wer-
den. Die Mieter bevollmachtigen sich jederzeit widerruflich zum Empfang oder zur Abgabe solcher Erklarungen. Diese Voll-
macht gilt auch fiir die Entgegennahme einer Kiindigung. Ausgenommen sind jedoch der Ausspruch von Kiindigungen, die
Zustimmung zu einem Mieterhéhungsverlangen, das Verlangen auf Fortsetzung des Mietverhaltnisses sowie der Abschluss
von Mietaufhebungs- und Anderungsvertragen.

§ 26 Haftung des Vermieters

1. Fur anfangliche Mangel der Mietsache haftet der Vermieter nur bei Verschulden. Seine gesetzliche Haftung fur Sachman-
gel nach § 536a BGB unabhangig von einem Verschulden wird ausgeschlossen.

2. Kennt der Mieter den Mangel bei Vertragsschluss oder ist dem Mieter der Mangel infolge grober Fahrlassigkeit unbekannt

* Zutreffendes bitte ankreuzen!
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geblieben, so haftet der Vermieter bei einem entstehenden Schaden nur dann, wenn er den Mangel arglistig verschwiegen hat.

3. Fuhrt ein Mangel der Mietsache zu einer Verletzung des Lebens, des Korpers, der Gesundheit, des Eigentums oder des
Vermdgens des Mieters, so haftet der Vermieter nur dann, wenn ihn ein Verschulden ftrifft.

§ 27 Anderungen des Vertrages

Nebenabreden, Anderungen und Ergédnzungen des Vertrages sollen schriftlich vereinbart werden.

§ 28 Sonstige Vereinbarungen

(Gegebenenfalls Zusatzblatter von beiden Parteien unterschrieben und mit Orts- und Datumsangabe versehen einkleben
oder einheften)
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§ 29 Hausordnung

Die nachstehende Hausordnung und eventuelle Anderungen sind Bestandteil dieses Vertrages. Der Vermieter ist berech-
tigt, die Hausordnung zur Regelung der Benutzung und Reinigung gemeinsam benutzter Raume des Hauses und zur Re-
gelung von Ruhe und Ordnung im Hause zu erlassen und sie, soweit erforderlich, abzuandern, sofern dem Mieter dadurch
nicht einseitig neue Pflichten auferlegt werden. Die etwaigen Anderungen sind dem Mieter in geeigneter Weise bekannt zu

HAUSORDNUNG

geben.

Im Interesse gedeihlichen Zusammenwohnens aller Haus-
bewohner verpflichtet sich der Mieter, die folgenden Bestim-
mungen und die hiernach vom Vermieter aufzustellenden
Wasch-, Reinigungs- und sonstigen Ordnungen in der je-
weils geltenden Fassung einzuhalten:

l. Riicksichtnahme auf die Hausbewohner

(1) Die Rucksichtnahme der Hausbewohner aufeinander er-
fordert es, zu vermeiden:

a) jedes stérende Gerausch, insbesondere das starke Tu-
renwerfen, larmendes Treppenlaufen und solche Tatigkei-
ten, die eine Erschitterung des Hauses hervorrufen oder die
Mitbewohner durch den entstehenden Larm belastigen und
die hausliche Ruhe beeintrachtigen;

b) Musizieren in der Zeit von 22 bis 8 Uhr und von 13 bis 15
Uhr, Ton- und Fernsehgerate sind nur auf Zimmerlautstarke
einzustellen;

c) Benutzen von Duschen und Fullen und Entleeren von Ba-
dewannen in der Zeit von 22 bis 6 Uhr wegen der damit ver-
bundenen Gerauschbelastigungen.

(2) Haushalts- und Bilromaschinen sind bei Benutzung auf
schalldampfende Unterlagen, wie Filz, Gummi usw., zu stel-
len.

(3) Brennmaterial ist nur im Keller oder an den vom Vermie-
ter bezeichneten Stellen zu zerkleinern und nur werktags
von 8 bis 20 Uhr, ausgenommen in der Zeit von 13 bis 15
Uhr. Beschadigungen der Kellerbdden sind zu vermeiden.

(4) Das Ausklopfen von Teppichen, Decken und anderen Ge-
genstanden hat nur auf dem Hof oder an einem sonst daftir
bestimmten Ort zu geschehen, und zwar in der Regel nur
werktags von 8 bis 12 Uhr und 16 bis 18 Uhr, sofern nicht
ortspolizeiliche Vorschriften anderes bestimmen. Der ent-
standene Schmutz ist sofort zu beseitigen. Das Ausklopfen
und Reinigen zum Fenster hinaus oder vom Balkon ist zu
unterlassen.

(5) Ist ein vorhandener Hofraum nicht Gegenstand dieses
Vertrages und dient er der gemeinsamen Benutzung durch
die Nutzungsberechtigten, so z. B. zum Teppichklopfen oder
— bei Aufstellung der Milltonnen im Hof — zur Entleerung
der Mdlleimer in die Tonnen, so ist das Aufstellen, Waschen,
Reinigen, Pflegen und Reparieren von Kraftfahrzeugen ein-
schlieBlich Kleinkraftradern sowie das Warmlaufenlassen
der Motoren und laute Tirenschlagen auf dem Hof nicht ge-
stattet.

Il. Sorgfaltspflichten der Hausbewohner

(1) Zum Schutze der Hausbewohner sind die Haus- und Hof-
tiren um 22 Uhr zu schlieRen. Jeder Mieter, der nach der
oben bestimmten Zeit bis 6.00 Uhr noch ein- und ausgeht,
hat die Tur wieder zu schlieRen.

(2) Falls der Mieter vor Ablauf des Vertrages die Rdume end-

gultig oder auch wahrend der Dauer der Mietzeit zeitweilig
verlasst, ist er verpflichtet, einen Wohnungsschlissel dem
Vermieter oder einem vom Vermieter Beauftragten zu uber-
geben. Er kann statt dessen den Schlissel auch bei einem
anderen Hausbewohner oder Nachbarn abgeben, dessen
Anschrift dem Vermieter mitzuteilen ist.

(3) Beim Reinigen und Putzen der Turen, Fenster und Trep-
pen ist die Verwendung von Mitteln, die das Material angrei-
fen oder die Farbe ablésen, zu vermeiden. Die FuRbdden
sind ordnungsgemaf’ und pfleglich zu behandeln.

(4) Gebaude- und Hofeingange, Flure und Treppen mussen
als Fluchtweg zur Verfiigung stehen und sind grundsatz-
lich freizuhalten. Kinderwagen, Rollatoren, sonstige Gehbhil-
fen und Rollstihle sind hiervon ausgenommen, soweit sie
Fluchtwege nicht versperren und andere Hausbewohner
nicht unzumutbar behindern.

(5) Die Dachfenster und Dachluken sind stets festzustellen
und nachts sowie auch bei stirmischem und regnerischem
Wetter von demjenigen, dem jeweils die Benutzung des Tro-
ckenbodens zusteht, zu schlieRen.

(6) Das Grillen und Anziinden von Feuer auf Balkonen ist
ordnungsrechtlich unzulassig und daher zu unterlassen.

(7) Blumenkésten und Blumentopfe dirfen nur vor die Fens-
ter gestellt werden, wenn geeignete Vorrichtungen vorhan-
den sind, die das Herunterfallen der Kasten und Topfe und
das Ablaufen von Wasser verhindern.

(8) Es ist nicht gestattet, von Fenstern und Balkonen aus
Vogel zu futtern.

lll. Reinhaltungs- und Reinigungspflichten

(1) Die Reinigung der Kellertreppen, der Kellerflure, der Hof-
raume einschlief3lich evtl. vorhandener Tordurchfahrten so-
wie des Mulltonnenstandplatzes erfolgt wechselweise durch
alle Mieter nach MaRgabe einer vom Vermieter aufzustellen-
den Reinigungsordnung; die Reinigung etwaiger Vorgarten
ist nach naherer Anordnung des Vermieters vorzunehmen,
sofern nicht hierliber im Mietvertrag eine Vereinbarung ge-
troffen ist.

(2) Jeder Hausbewohner ist verpflichtet, den zu seiner Woh-
nung flihrenden Teil des Flures und der Treppe wenigstens
zweimal wochentlich grundlich zu reinigen und auch an den
Ubrigen Tagen sauber zu halten. Wohnen mehrere Parteien
in einem Geschoss, so haben diese die Reinigung abwech-
selnd vorzunehmen. Die Fenster des Treppenhauses sind
entsprechend den vorstehenden Bestimmungen sauber zu
halten.

(3) An der Beseitigung von Schnee und Glatteis sollten auch
rechtlich Nichtverpflichtete aus Gemeinschaftssinn mitwir-
ken, namentlich dann, wenn der Verpflichtete abwesend
oder arbeitsunfahig ist.

(4) Zur Vermeidung von Ungeziefergefahr und im Interes-
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se der Hygiene sind die Mieter verpflichtet, nach MalRgabe
der ortsrechtlichen Vorschriften Kichenabfélle regelméaRig
fortzuschaffen. In der Zwischenzeit sind die Abfélle in der
Wohnung (nicht im Treppenhaus oder in den gemeinsamen
R&umen) in verschlossenen Behéltern aufzubewahren.

(5) Zur Aufnahme des bei der Kehrung der Schornsteine an-
fallenden Ruf3es sind in Erflllung der behoérdlichen Kehrord-
nung wechselweise von den Mietern, nach Mal3gabe einer
vom Vermieter aufzustellenden Ordnung, die erforderlichen
nicht brennbaren, dichten Behélter bereitzustellen und zu
entleeren.

(6) Turschldsser, Turen und Fenster sind gangbar zu halten.
Die Wasserlocher in den Fensterbanken sind offen zu halten.

IV. Treppenhausbeleuchtung

Sofern die Treppenhausbeleuchtung dem Mieter obliegt, hat
er die zu seiner Wohnung fuihrenden Flure und Treppen ge-
nigend und unter Beachtung etwaiger ortsrechtlicher Vor-
schriften zu beleuchten. Unbrauchbare Gluhbirnen usw. sind
auf seine Kosten zu ersetzen. Haben mehrere Mieter den-
selben Flur inne, so haben sie gemeinsam fir die Beleuch-
tung zu sorgen.

V. Waschordnung

(1) Die Reihenfolge der Benutzung der Waschkiiche und
des Trockenraumes bestimmt der Vermieter. Jedem Mieter
steht die Benutzung dem Waschkichenplan gemanR zu. Der
Vermieter kann anordnen, dass die beiden letzten Werkta-
ge der Woche den Familien mit kleinen Kindern zusatzlich
zur Benutzung freigehalten werden. Soweit der Garten zum
Trocknen der Wasche freigegeben ist, darf er hierzu an Wo-
chentagen benutzt werden.

§ 30 Energieausweis

(2) Waschkiiche (auch Waschkessel, Feuerung und Senk-
kasten) und Trockenraum sowie deren Zugange (Keller- bzw.
Speichertreppe) sind vor Ablauf der dem Mieter zugeteilten
Benutzungsfrist stets von diesem zu reinigen. Dringen wah-
rend der Benutzungszeit Schmutz, Wasser oder Schnee in
die vorgenannten Raume und deren Zugange ein, so ist der
im Zeitpunkt des Eindringens benutzungsberechtigte Mieter
zu deren unverziglicher Beseitigung verpflichtet. Dies gilt
auch fur den Fall, dass der Mieter von seinem Benutzungs-
recht keinen Gebrauch macht. Die Schlussel sind den An-
weisungen des Vermieters entsprechend auszuhéndigen.

(3) Wahrend der Zeit, in der die Benutzung dem Mieter nicht
zusteht, darf er Gegenstande, die den ordnungsgemalfien
Gebrauch der Waschkiiche oder des Trockenraumes durch
andere Hausbewohner behindern, in den gemeinsamen
R&umen nicht stehen lassen.

VI. Feuer- und Kéalteschutz

(1) In Raumen mit Holzwanden oder mit Holz verkleideten
Wanden miissen die Ofen mindestens 60 cm von den Wan-
den entfernt aufgestellt werden. Die FuBbdden sind unter
den Ofenfeuerbéden mit gentigend grof3en Eisenblechen zu
verkleiden. Nicht im Gebrauch befindliche Kaminlécher sind
stets luftdicht und feuersicher zu verschlief3en.

(2) Bei Frostwetter sind von allen Hausbewohnern Vorkeh-
rungen zu treffen, die ein Einfrieren der Leitungen verhin-
dern, insbesondere sind Turen und Fenster (Dachboden-
fenster, Kellerfenster) zu verschliel3en; in den Abendstunden
Haupthahn im Keller abdrehen und Ablaufhahn und Zapf-
hahn im obersten Stockwerk 6ffnen, damit Leitung sich ent-
leert; freiliegende Zuleitungen und Wassermesser einhdillen.

(3) Beim Auftauen zugefrorener Leitungen ist ein Fachmann
hinzuzuziehen.

Vermieter und Mieter sind sich darlber einig, dass der Energieausweis nicht Bestandteil des Mietvertrages ist und die darin
enthaltenen Angaben keine Zusicherung bestimmter Eigenschaften der Mietsache sind. Der Mieter kann aus den Angaben
im Energieausweis keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen individuellen Verbrauch ziehen und keine Rechte herleiten.

8 31 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

1. Soweit und solange eine Vertragsbestimmung zu zwingenden gesetzlichen Vorschriften im Widerspruch steht, tritt an ihre
Stelle fur die Geltungsdauer der gesetzlichen Vorschrift diese gesetzliche Regelung.

2. Durch etwaige Ungultigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die Giltigkeit der Ubrigen Bestim-
mungen nicht beriihrt. Der Vertrag bzw. die betroffene Bestimmung ist in diesem Fall durch Umdeutung so zu gestalten bzw.
zu ergénzen, dass der mit der unwirksamen oder nichtigen Bestimmung gewiinschte wirtschaftliche und rechtliche Zweck er-
reicht wird. Das Gleiche gilt, wenn bei Durchfiihrung des Vertrages eine erganzungsbedurftige Vertragslicke offenbar wird.

Ort, Datum
Musterstadt, 22.05.2023

Ort, Datum
Musterort, 22.05.2023

Unterschrift/en Vermieter

Unterschrift/en Mieter

Unterschrift/en Vermieter

Unterschrift/en Mieter
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Erteilung eines SEPA-Lastschriftmandats

Der Mieter nimmt zur Erflllung seiner Zahlungsverpflichtungen aus dem Mietverhaltnis am SEPA-Lastschriftverfahren teil.

Zahlungsempfanger (Vermieter oder Bevollméachtigter, z.B. Hausverwalter)

Name, Vorname, Eheleute, Firma
Herr Mustermann, Max

Name, Vorname, Eheleute, Firma

StralRe Nr.
Musterstrasse 89

PLZ Ort
12345 Musterstadt

Glaubiger-ldentifikationsnummer DE9877709999999999

Mandatsreferenz wird gesondert mitgeteilt.

Ich erméachtige / Wir erméachtigen den / die Zahlungsempféanger, Zahlungen von meinem / unserem Konto mittels Lastschrift ein-
zuziehen. Zugleich weise ich / weisen wir hiermit mein / unser unten genanntes Kreditinstitut an, die vom Zahlungsempfanger auf
mein / unser Konto gezogenen Lastschriften einzulésen. Hinweis: Ich kann / Wir kénnen innerhalb von acht Wochen — beginnend
mit dem Belastungsdatum — von meinem / unserem Kreditinstitut die Erstattung des belasteten Betrages verlangen. Es gelten dabei
die mit meinem / unserem Kreditinstitut vereinbarten Bedingungen.

Zahlungspflichtiger (Kontoinhaber)

Name, Vorname, Eheleute, Firma
Frau Musterfrau, Manuela

StraBe Nr.
Mustergasse 56

PLZ Ort
12346 Musterort

Name des Kreditinstituts

BIC des Kreditinstituts

IBAN

Ort, Datum

Unterschrift/en Kontoinhaber / Kontobevollméchtigter
Musterstadt, 17.05.2023

Unterschrift/en Kontoinhaber / Kontobevollmachtigter

Wohnraum-Mietvertrag - 05/2023-WO
Herausgeber und Verlag: Haus & Grund Verlag GmbH - Elisabethstr. 4, 44139 Dortmund - Telefon +49 (0)231 /95 83 0 - Fax +49 (0)231/ 95 83 95
verlag@haus-und-grund.com - www.haus-und-grund.com - © Copyright Haus & Grund Verlag - Nachdruck und Vervielfaltigung jeglicher Art verboten!

14



Haus & Grund Verlag - Seriennummer: XXXXXXXX-XXXX-XXXX-A02B675-6F5FE1DE

N
=||::/\_L

BETRIEBSKOSTENVERORDNUNG

Betriebskosten sind nachstehende Kosten, die dem Eigentimer (Erbbauberechtigten) durch das Eigentum (Erbbaurecht) am Grundstiick
oder durch den bestimmungsmafigen Gebrauch des Gebaudes der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstucks laufend
entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers oder Erbbauberechtigten diirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fir eine
gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kdnnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht
angesetzt werden. Zu den Betriebskosten gehdren nicht die Verwaltungskosten sowie die Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten

(§ 1 Abs. 2 BetrKV). Betriebskosten im Sinne von § 1 BetrKV sind:

1. Die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks
Hierzu gehort namentlich die Grundsteuer.
2. Die Kosten der Wasserversorgung
Hierzu gehodren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebuhren,
die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsuberlassung
von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschlielich der
Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die
Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs
einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufberei-
tungsanlage einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe.
3. Die Kosten der Entwasserung
Hierzu gehdren die Geblhren fur die Haus- und Grundstlicksentwasse-
rung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht 6ffentlichen An-
lage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe.
4. Die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieRlich der Abgas-
anlage, hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ih-
rer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Prufung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieRlich der Einstellung
durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums,
die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz,
die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsuberlassung
einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwen-
dung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieRlich der Kosten
der Eichung sowie der Kosten der Berechnung
und Aufteilung; oder
b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage, hierzu geho-
ren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kos-
ten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten
der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, oder
c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen
im Sinne des Buchstabens a, hierzu gehoren das Entgelt fir die Warme-
lieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen ent-
sprechend Buchstabe a, oder
d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuer-
statten, hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerun-
gen und Verbrennungsriickstédnden in der Anlage, die Kosten der regel-
maRigen Prufung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der
damit zusammenhéangenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die
Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.
5. Die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage, hierzu ge-
héren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits berticksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwar-
mung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a; oder
b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus
Anlagen im Sinne des Buchstabens a, hierzu gehoren das Entgelt fiir die
Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehérigen
Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a, oder
c¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten, hierzu gehdren
die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungs-
rickstanden im Innern der Gerate sowie die Kosten der regelmaRigen Pru-
fung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusam-
menhangenden Einstellung durch eine Fachkraft;
6. Die Kosten verbundener Heizungs- und
Warmwasserversorgungsanlagen
a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a
und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt
sind, oder
b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend
Nummer 4 Buchstabe ¢ und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits berticksichtigt sind, oder
c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanla-
gen entsprechend Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind.
7. Die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs
Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichti-
gung, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaf3i-
gen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieflich
der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der
Anlage.

8. Die Kosten der StraBenreinigung und Miillbeseitigung
Zu den Kosten der StraRenreinigung gehéren die fur die offentliche Stra-
Renreinigung zu entrichtenden Gebuhren und die Kosten entsprechender
nicht éffentlicher Mafinahmen, zu den Kosten der Mullbeseitigung gehdren
namentlich die fur die Mullabfuhr zu entrichtenden Geblhren, die Kosten
entsprechender nicht offentlicher MaRnahmen, die Kosten des Betriebs
von Miullkompressoren, Miullschluckern, Miullabsauganlagen sowie des
Betriebs von Mullmengenerfassungsanlagen einschlieflich der Kosten der
Berechnung und Aufteilung.
9. Die Kosten der Gebaudereinigung und

Ungezieferbekampfung
Zu den Kosten der Gebaudereinigung gehodren die Kosten fiir die Sdube-
rung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zu-
gange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkuichen, Fahrkorb des
Aufzugs.
10. Die Kosten der Gartenpflege
Hierzu gehoren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen ein-
schlieRlich der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von
Spielplatzen einschlieflich der Erneuerung von Sand und der Pflege von
Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr die-
nen.
11. Die Kosten der Beleuchtung
Hierzu gehoren die Kosten des Stroms fiir die AuRenbeleuchtung und die
Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile,
wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen.
12. Die Kosten der Schornsteinreinigung
Hierzu gehoren die Kehrgebulhren nach der maRgebenden Gebuhrenord-
nung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a be-
rucksichtigt sind.
13. Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung
Hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes
gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschaden, der
Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude, den OI-
tank und den Aufzug.
14. Die Kosten fiir den Hauswart
Hierzu gehoren die Vergiitung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leis-
tungen, die der Eigentumer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fir sei-
ne Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung,
Erneuerung, Schonheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft, so-
weit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, dirfen Kosten fir Arbeits-
leistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden.
15. Die Kosten
a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage, hierzu gehdren die
Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmaRigen Prifung ihrer
Betriebsbereitschaft einschlieRlich ihrer Einstellung durch eine Fachkraft,
bis zum 30. Juni 2024 aulRerdem das Nutzungsentgelt fir eine nicht zu dem
Gebaude gehérende Antennenanlage sowie die Gebuhren, die nach dem
Urheberrechtsgesetz fur die Kabelweitersendung entstehen, oder
b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Ver-
teilanlage, hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms,
bis zum 30. Juni 2024 auRerdem die weiteren Kosten entsprechend Buch-
stabe a, sowie die laufenden monatlichen Grundgebuhren fur Breitband-
anschllsse, oder
c) des Betriebs einer gebaudeinternen Verteilanlage, die vollstandig mittels
Glasfaser mit einem offentlichen Netz mit sehr hoher Kapazitat im Sinne
des § 3 Nummer 33 des Telekommunikationsgesetzes verbunden ist, wenn
der Mieter seinen Anbieter von 6ffentlich zuganglichen Telekommunikati-
onsdiensten uber seinen Anschluss frei wahlen kann, hierzu gehéren die
Kosten des Betriebsstroms sowie ein Bereitstellungsentgelt gemaR § 72
Absatz 1 des Telekommunikationsgesetzes;
16. Die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir

die Waschepflege B

Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwa-
chung, Pflege und Reinigung der Einrichtungen, der regelmaRigen Pri-
fung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der
Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
bertcksichtigt sind.
17. Sonstige Betriebskosten
Hierzu gehoren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1
bis 16 nicht erfasst sind.
Fur Anlagen, die ab dem 1. Dezember 2021 errichtet worden sind, ist Satz
1 Nummer 15 Buchstabe a und b nicht anzuwenden.
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Heizen + Liiften

Schimmel- und Feuchtigkeitsschaden vermeiden

Richtiges Heizen und Luften sorgt nicht nur fir ein gesundes Raumklima, sondern senkt zugleich den Energieverbrauch! Entschei-
dend fir ein behagliches Wohnklima sind neben der Raumtemperatur und der Temperatur an den umschlielenden Flachen (Wand,
Decke, Boden) auch die Luftfeuchtigkeit, -qualitdt und -bewegung. Bei einer relativen Luftfeuchte von 35 bis 60 Prozent werden in
der Regel Raumtemperaturen von 19 bis 22 °C als angenehm empfunden. Mit einem handelsublichen Thermo-Hygrometer kénnen
Temperatur und Luftfeuchtigkeit einfach tberprift werden. Steigt die Luftfeuchtigkeit auf 50 bis 60 Prozent, wird es vor allem im Win-
ter kritisch, wenn die Luft an kalten Wandoberflachen abkihlt. Kalte Luft kann weniger Feuchtigkeit aufnehmen. Dadurch steigt die
relative Feuchte unmittelbar an der kalten Wand auf Werte Gber 70 Prozent und die Schimmelgefahr nimmt zu. Zum Erreichen eines
optimalen Wohnklimas sowie zur Vermeidung von Schimmel- und Feuchtigkeitsschaden sind nachstehende Hinweise zu beachten.
1. Liiften Sie die Raume abhangig von deren Funktion und Nutzung!

Das Klima in einem Gebaude ist abhangig von der Feuchte und Temperatur in den jeweiligen Rdumen und deren Nutzung. So missen
Schlaf- und Wohnraume, Kiiche oder Bad unterschiedlich gelliftet werden. Generell sollte die vorhandene Feuchte sowie Geruchsbelas-
tigung sofort an ihrem Entstehungsort und noch wahrend bzw. unmittelbar nach ihrer Entstehung ,weggeliftet” werden.

2. In Heizperioden standig gekippte Fenster vermeiden!

Dauerhaft angekippte Fenster im Winter erhdhen den Energieverbrauch und somit die Heizkosten. Zudem kénnen Schimmel- und
Feuchtigkeitsschaden an der Wand oberhalb der Fensteroffnung entstehen. Die effektivste Art zu ltften ist das Stol3- bzw. Querliften,
bei dem gegentuberliegende Fenster und Tiren gedffnet werden. Nach etwa zehn Minuten ist durch den entstehenden Durchzug die ver-
brauchte feuchte Raumluft durch trockene Frischluft ersetzt, ohne dass dabei die Wande zu stark abkthlen. Diese Art der Liftung sollte
moglichst zwei bis vier Mal am Tag erfolgen, je nach Aufenthaltsdauer.

3. Beim StoBliiften auf die Innentiiren achten!

Schlafraume sollten gleich nach dem Aufstehen gellftet werden. Dabei kénnen die Innenttiren der Wohnung offen bleiben. Wenn jedoch
im Bad nach dem Duschen oder in der Kiiche nach dem Kochen geliftet wird, sollten die Turen geschlossen werden, damit sich die
feuchte Luft nicht auf die angrenzenden Raume verteilt.

4. Mehr liften, wenn Waschetrocknen unvermeidlich ist!

Vorhandene Wascheplatze oder Trockenrdume sollten genutzt werden. Muss dennoch in der Wohnung Wasche getrocknet werden, so
sollte unbedingt zusatzlich geliftet werden. Hierbei kann es bei hohen Auflentemperaturen ausreichen, wahrend der Zeit ein Fenster an-
zukippen und die Tir zu dem entsprechenden Raum geschlossen zu halten. Bei niedrigen Aufentemperaturen ist jedoch eine verstarkte
StoRluftung erforderlich, um die Heizkosten nicht unnétig in die Hohe zu treiben.

5. Nach einer Modernisierung das Liiftungsverhalten nochmals tberpriifen!

Eine Sanierung kann eine besonders kritische Feuchtesituation auslésen. Werden z.B. die Fenster erneuert (die Wohnung wird dichter)
und erfolgen an der Auf3enwand lediglich Schénheitsreparaturen (Wandtemperatur bleibt niedrig), so steigt die relative Feuchte der Woh-
nung. In einem solchen Fall muss fir die Zukunft das Luftungsverhalten angepasst und haufiger bzw. 1anger gelluftet werden. Experten
empfehlen, mindestens sechs bis acht Mal pro Tag fir flnf bis zehn Minuten zu ltften. Im Zuge einer umfangreichen Modernisierung,
wenn z.B. sowohl Fenster ausgetauscht als auch Fassaden gedammt werden sollen, muss die Luftungssituation Uberpruft und ggf. an-
gepasst werden.

6. Heizkorper abschalten, wenn die Fenster geoffnet sind!

Wenn die Heizung wahrend des Liftens im Winter nicht gedrosselt wird, werden Warme und somit Geld zum Fenster hinausgelftet.
Das Thermostatventil daher auf Frostschutzstellung drehen, sonst wird durch die einstrémende kalte AuRRenluft das Ventil automatisch
gedffnet und der Heizkdrper aufgeheizt!

7. Nachts die Heizung abschalten oder drossein!

Wer nachts die Raumtemperatur verringert, spart Energie. Zudem sorgen nicht ibermanig beheizte Rdume fiir einen erholsamen Schlaf.
Die Raumtemperatur darf jedoch keinesfalls unter 16 °C sinken. Empfehlenswert ist es, tagsiber bei Abwesenheit oder wahrend des
Urlaubs die Heizung in der gesamten Wohnung auf 19 °C Raumtemperatur herunterzudrehen.

8. Alle Rdume ausreichend heizen!

Kalte Luft kann weniger Wasser aufnehmen als warme. Daher sollte in Schlafrdumen oder wenig genutzten Rdumen die Temperatur
nicht unter 16 °C sinken, sonst kann es zur Kondensation von Feuchtigkeit kommen. Die Raume sind daher von Zeit zu Zeit zu tem-
perieren, um Schimmelbildung zu verhindern. Unbeheizte, kilhle Rdume (z. B. Keller) sollten nur bei trockener kalter AuRenluft gellftet
werden. Dies ist insbesondere im Sommer wichtig — hier darf nur in den kiihlen Morgen- oder Abendstunden gelliftet werden. Dabei ist
darauf zu achten, dass die AuRenlufttemperatur nicht hoher als die Raumtemperatur ist.

9. Alle Tiiren zu weniger beheizten Raumen geschlossen halten!

Man sollte nicht versuchen, kiihle RGume mit der Luft aus warmen Raumen zu heizen. Dadurch gelangt zumeist kaum Warme, aber
umso mehr Luftfeuchtigkeit in den kiihlen Raum. Die relative Luftfeuchte steigt dort und erleichtert das Wachstum von Schimmelpilzen.
Zwischen unterschiedlich beheizten Rdumen sollten daher die Tlren geschlossen bleiben.

10. Warmeabgabe des Heizkorpers nicht behindern!

Heizkdrper sollten nicht durch Verkleidungen, Mobel oder Vorhange in ihrer Warmeabgabe behindert werden. Ein abgedecktes Thermos-
tatventil kann zudem die Raumtemperatur nicht korrekt erfassen und die Funktion der Heizung beeintrachtigen. GroRere Mdbelstiicke
sollten bei schlecht gedammten Gebauden besser an Innenwanden oder mit einem Abstand von 10 Zentimetern von der Au3enwand
entfernt aufgestellt werden. Hierdurch wird verhindert, dass die Wand hinter dem Mobelstlick abkuihlt, die Feuchtigkeit kondensiert und
die Bildung von Schimmelpilzen begtinstigt.

Wer alle Tipps zum richtigen Heizen und Liften beachtet, spart Heizkosten und sorgt zugleich fiir ein gesundes Raumklima.
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